KAUPPAKIRJA

MYYJA
Tampereen kaupunki, y-tunnus 0211675-2
PL 487
33101 Tampere,
jéliempé&na kaupunki

OSTAJA
ShelCo 233 Oy, y-tunnus 3283680-6
c/o Newsec Asset Management Oy
PL 52
00101 HELSINKI

(Yhtion tuleva nimi on KOy Tampereen Romsinpolku 6, odottaa rekisterdinti)

KAUPAN KOHDE

Tontilla 837-128-1271-1 osoitteessa Romsinpolku 6, 33180 Tampere sijaitsevat raken-
nukset (Paivaperhon perhetukikeskus ja Pdivaperhon sauna).

KAUPPAHINTA

Kauppahinta on kolmemiljoonaasatatuhatta euroa (3 100 000,00 €).

Kauppahinta ei ole pinta-ala perusteinen. Rakennuksen pinta-alaa ei ole tarkastusmi-
tattu ja kaupan kohteen pinta-ala voi poiketa merkittévastikin tédssa sopimuksessa ja sen

liitteissé esitetysta.

MUUT KAUPPAEHDOT

1. Kauppahinnan maksaminen
Kauppahinta suoritetaan kaupungin ilmoittamalle pankkitilille kahden viikon kuluessa
siitd, kun kaupunki on p4atokselldan hyvaksynyt tdmén kauppakirjan ja liitteen 1 mukai-
sen vuokrasopimuksen ja em. paatdkset ovat saaneet lainvoiman seka osapuolet ovat

allekirjoittaneet liitteen 1 mukaisen vuokrasopimuksen.

Kauppahinta tulee maksettavaksi vastaavalla tavalla, jos liitteen 1 mukaisen vuokrasopi-

muksen sijaan kohdan 11. voimaanpanolain mukainen vuokrasopimus on voimassa ja



ostaja kirjallisesti iimoittaa kaupungille luopuvansa oikeudesta vetaytya kaupasta koh-

dan 14. mukaisesti.

Kauppahinnan maksun viivastyessa sovitusta erdpaivastd maksetaan sille korkolain
(633/1982) mukaista viivastyskorkoa maksupéivaén saakka. Viivastyskorko on korkolain

tarkoittama viitekorko lisattyna seitsemalld prosenttiyksikolla.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvét ostajalle, kun kaupunki on p&éa-
tokselldan hyvaksynyt timan kauppakirjan ja liitteen 1 mukaisen vuokrasopimuksen tai
kohdan 14. voimaanpanolain mukaisen vuokrasopimuksen ja em. paatdkset ovat saa-
neet lainvoiman ja kun kauppahinta mahdollisine viivastyskorkoineen on kokonaisuudes-

saan maksettu.

3. Verot, maksut ja vaaranvastuu
Ostaja vastaa kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeudellisista
maksuista seké kaupan kohteen hoito- ja yllapitokustannuksista siitd lahtien, kun omis-
tusoikeus on siirtynyt ostajalle. Vastuu kiinteistoverosta maaraytyy kiinteistéverolain mu-

kaisesti.

Vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy ostajalle, kun kohteen omistusoikeus kohdan 2.

mukaisesti siirtyy myyjalté ostajalle.

4. Tontin vuokraaminen
Myyja sitoutuu vuokramaan tontin 837-128-1271-1 ostajalle. Tontin vuokrausehdot maa-
ritellaén vuokrasopimuksessa, jonka luonnos on liitteend 2.Tontin vuokraamisesta ehtoi-
neen paatetadn erikseen. Vuokranantaja antaa tdman kauppakirjan allekirjoituksin suos-
tumuksensa siihen, ettd vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset saadaan kirjata maa-
kaaren 14 luvun 4 §:n 1 momentin 2 kohdan mukaisesti vuokraoikeuteen kuuluviksi par-
haalle etusijalle seké kiinteistdn ettd vuokraoikeuden kohdalle, kun edelld mainitun tontin

vuokrasopimus on allekirjoitettu.

5. Rasitteet, kayttdoikeudet ja -rajoitukset
Kiinteistorekisteriotteen mukaan kaupan kohteeseen ei kohdistu rasitteita.

6. Kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen
Ostaja on tutustunut seuraaviin kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin:
1. TDD-tarkastusraportti, A-insindorit 21.12.2021



Ostaja on tutustunut huolellisesti kaupan kohteena oleviin Paivaperhon perhetukikeskus
ja Paivaperhon sauna -rakennuksiin seka niistd annettuihin tietoihin ja todennut niiden
vastaavan annettuja tietoja. Ostaja hyvaksyy kaupan kohteen siind kunnossa, kun se on

nyt eiké ostajalla ole kaupan kohteen osalta huomauttamista.

Myyja ei vastaa mistddn rakennuksen korjaamisessa tarvittavista toimenpiteista ja naista
aiheutuvista kustannuksista siitéd huolimatta, onko niitd kaupantekohetkella todettu tai

ovatko ne olleet kaupantekohetkelld piilevia. Edelld mainitut seikat on huomioitu kauppa-
hintaa alentavana tekijana. Ostaja iimoittaa, ettei sillé ole mitdan vaatimuksia kaupunkia

kohtaan kaupan kohteen perusteella.

7. Kattovuodon korjaaminen

Osapuolet toteavat, ettd kohteessa on datahuoneeseen toimitetuissa 15.11.2019,
23.3.2022 ja 8.4.2022 paivatyissa tutkimusraporteissa havaittu katon vuotamista kovalla
vesisateella ja sulavien lumien aikaan (jaljempédna "Kattovuoto"). Raportit suosittavat
Kattovuodon korjaamiseksi raporteissa tarkemmin maéariteltyjéa toimenpiteita. Myyja vas-
taa kustannuksellaan Kattovuodon korjaamisesta tutkimusraporttien suosittamien kor-
jaustoimenpiteiden mukaisesti ilman aiheetonta viivytysta. Jos Kattovuodosta tai sen
korjaamisesta aiheutuu ostajalle vahinkoja tai kustannuksia, vastaa myyja kaikista téllai-

sista vahingoista ja kustannuksista.

8. Arvonlisdverolain mukaiset kiinteistdinvestoinnit

9. Liittymat

Kaupanteon yhteydessé kaupunki on antanut ostajalle arvonliséverolain (1061/ 2007)
edellyttdamat tarkastusoikeuden ja -velvollisuuden siirtymiseen liittyvat litteen 4 mukaiset
selvitykset, ja ostaja puolestaan vahvistaa tdman kauppakirjan allekirjoituksin hankki-

vansa kaupan kohteen liiketoimintaa varten.

S&hké-, vesi- ja viemdri- seka kaukoldmpbliittyma ja niiden kayttdoikeudet siirtyvat kau-
pan mukana ostajalle. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan liittymissopimusten siirrosta niiden
toimittajille, mutta Kaupunki vastaa siita, etta kaikki kiinteistén nykyisen kaytén kannalta
tarvittavat littym&sopimukset ovat olemassa ja saadaan siirrettya ostajan nimiin. Kau-
punki vastaa myos siité, ettd kaikki littymasopimusten liittymamaksut on taysimaarai-
sesti maksettu. Tata kauppaa ei seuraa muuta irtainta omaisuutta eika eri sopimusta-

kaan siité ole tehty.



10. Kaupan kohteeseen kohdistuvat sopimukset
Kohdassa 8 mainittujen liittymasopimusten liséksi kaupan mukana ostajalle siirtyy Telia

Finland Oyj:n ja DNA:n laitesijoitussopimus, jotka ovat liitteena 3.

11. Takaisinvuokraus
Ostaja sitoutuu allekirjoittamaan kaupungin kanssa litteena 1 olevan luonnoksen mukai-

sen vuokrasopimuksen, jolla kaupunki vuokraa kaupan kohteena olevat rakennukset.

Mikali tama kauppakirja ei ole tullut voimaan 20.12.2022 mennessa, vuokraa Tampe-
reen kaupunki kaupankohteen Pirkanmaan hyvinvointialueelle sosiaali- ja terveyden-
huoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja sitéa koskevan lain-
saadannon voimaanpanosta annetun lain (voimaanpanolaki 22 §) mukaisesti kunnan ja
hyvinvointialueen vélisen siirtymakauden vuokrasopimuksen vuokran maaraytymisesta
vuosina 2023-2026 annetun valtionneuvoston asetuksen mukaisella vuokrasopimuk-
sella. Talléin Myyjan ja Pirkanmaan hyvinvointialueen vélinen vuokrasopimus siirtyy Os-

tajalle, jos Ostaja ei vetdydy kaupasta kohdan 14. mukaisesti.

12. Varainsiirtovero

Tasta kaupasta johtuvasta varainsiirtoverosta vastaa ostaja.

13. Riitojen ratkaiseminen
Tésta kauppakirjasta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan kéra-

jdoikeudessa.

14. Voimaantulo ja kauppakirjan kappaleet

Tama kauppakirja sitoo ostajaa heti, mutta kaupunkia vasta, kun kaupunki on paatoksel-
laén hyvaksynyt tdmén kauppakirjan ja pdatds on saanut lainvoiman. Lisdksi tdmén
kauppakirjan voimaantulon edellytyksena on, ettd Tampereen kaupunki hyvéksyy p&aa-
toksellaan liitteen 1 mukaisen vuokrasopimuksen. Mikali Tampereen kaupunki ei ole
osaltaan hyvaksynyt tatd kauppakirjaa ja litteen 1 mukaista vuokrasopimusta tai jos osa-
puolet eivat ole allekirjoittaneet liitteen 1 mukaista vuokrasopimusta 20.12.2022 men-
nessa, on ostajalla oikeus vetaytya tasta kaupasta. Talldin kummallakaan osapuolella

ole sopimuksen raukeamisen johdosta toista osapuolta kohtaan mitdén vaatimuksia.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté jos kohdan 11. voimaanpanolain mukainen vuokrasopi-
mus on voimassa, Ostaja voi kirjallisesti iimoittaa luopuvansa oikeudesta vetéytya kau-

pasta, jolloin tdméa kauppakirja tulee voimaan (edellyttden, ettd kaupunki on
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kauppakirjan paatokselldan hyvaksynyt ja paatds on saanut lainvoiman). Ostajan on an-
nettava kyseinen ilmoitus viimeistédan 31.3.2023 tai muussa tapauksessa Ostajan tulki-

taan vetaytyneen kaupasta.

Taté kauppakirjaa on tehty kolme yhtépitédvaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle
ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

15. Allekirjoitukset

Téaman kaupan hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot tayttdmaan.

Tampereella, lokakuun 5. paivana 2022

TAMPEREEN KAUPUNKI

valtakirjalla:

Irpi olm
kiinteistéjohtaja

SHELCO 233 OY (y-tunnus 3283680-6)
valtuutettuna:

Kalle Koutonen

16. Liitteet  Liite 1, Vuokrasopimusluonnos
Liite 2, Tontin vuokrasopimusluonnos
Liite 3, Laitesijoitussopimus DNA ja Telia
Liite 4. ALV-selvitys



TAMPEREEN KAUPUNKI VALTAKIRJA

Tampere
4.10.2022

Valtuutetaan kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm Tampereen kaupungin puolesta
allekirjoittamaan seuraavien ehtojen mukainen kauppakirja:

Myyja Tampereen kaupunki, y-tunnus 0211675-2
PL 487
33101 Tampere

Ostaja ShelCo 233 Oy, y-tunnus 3283680-6
c/o Newsec Asset Management Oy
PL 52
00101 HELSINKI
(Yhtién tuleva nimi on KOy Tampereen Romsinpolku 6, odottaa rekisterdin-
tia)

Kaupan kohde Tontilla 837-128-1271-1 osoitteessa Romsinpolku 6, 33180 Tampere sijait-
sevat rakennukset (Paivaperhon perhetukikeskus ja Paivaperhon sauna)

Kauppahinta Kauppahinta on kolmemiljoonaasatatuhatta euroa (3.100.000 €).

Muut kauppaehdot Valtuutetun maaraamat.

TAMPEREEN KAUPUNKI

Juha Yli-Rajala
konsernijohtaja

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Sahkoposti ja kotisivu
PL 487 Aleksis Kiven kirlaamo@tampere fi
33101 TAMPERE katu 14-16 C 03 565 611 03 5656 6198 www.tampere.fi
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KOY TAMPEREEN ROMSINPOLKU 6

Poytakirja /| Minutes __ (2022

Y-tunnus / Registered number: 3283680-6

HALLITUKSEN PAATOS
RESOLUTION OF THE BOARD OF DIRECTORS

Aika / date

4.10.2022 / 4 October 2022

Hallituksen jasenet / Nils Styf, hallituksen puheenjohtaja / chairman of the board of directors

Members of the
board of directors Jarkko Leinonen, hallituksen jasen / member of the board of directors

Mikko Salla, hallituksen jasen / member of the board of directors

Tama paatds on yhtion hallituksen osakeyhtitlain (624/2006, muutoksineen) 6 luvun 3 §:n mukaisesti
kokousta pitdmatta tekema kirjallinen paatos.

This resolution is a written resolution made by the board of directors of the company without convening
a meeting in accordance with chapter 6, section 3 of the Finnish Limited Liability Companies Act
(624/2006, as amended).

1

KAUPPAKIRJA /| SALE AND PURCHASE AGREEMENT

Todettiin selvyyden vuoksi, ettd Hemsé Yhteiskuntakiinteistét Oy omistaa Yhtién koko
osakekannan.

Todettiin, ettd Yhtid on neuvotellut Tampereen kaupungin kanssa kauppakirjasta koskien
tontilla 837-128-1271-1 osoitteessa Romsinpolku 6, 33180 Tampere sijaitsevia
rakennuksia (Paivaperhon perhetukikeskus ja Péivdperhon sauna) ("Kauppakirja")
hintaan kolmemiljoonaasatatuhatta euroa (3.100.000 €). Pa&étettin  yksimielisesti
hyvéaksya Kauppakirja ja sen mukainen kauppa olennaisesti neuvotellun mukaisin ehdoin.

Paatettiin valtuuttaa Kalle Koutonen () yksin Yhtion puolesta neuvottelemaan,
viimeistelemaan ja allekirjoitamaan Kauppakirja, seka kaikki muut sen allekirjoittamiseksi
tai taytantoonpanemiseksi tarvittavat sopimukset, asiakirjat, todistukset, merkinnat ja
ilmoitukset, sekd hyvaksymaan kaikki tarvittavat muutokset ja lisdykset. Todettiin
selvyyden vuoksi, ettd valtuutus kattaa myds Kauppakirjan liitteend olevan
vuokrasopimuksen seka tontin vuokrasopimuksen allekirjoittamisen.

It was noted for the sake of clarity, that Hemsé6 Yhteiskuntakiinteistét Oy is the sole
shareholder of the Company.

It was noted that the Company has negotiated of a sale and purchase agreement with the
city of Tampere concerning the building and structures located on the real property 837-
128-1271-1 at address Romsinpolku 6, 33180 Tampere (the "SPA") for the purchase price

1(2)
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KOY TAMPEREEN ROMSINPOLKU 6

of three million one hundred thousand euros (3,100,000 euros). It was resolved to approve

the SPA and the purchase set out therein substantially with the negotiated terms.

It was resolved to authorise Kalle Koutonen (06.11.1990) individually on behalf of the
Company to negotiate, finalise and sign the SPA and all other agreements, documents,
certifications, endorsements and notices necessary for execution or closing of the SPA
and to approve all necessary changes and amendments thereto. For the avoidance of any
doubt, it was acknowledged that the authorisation covers also signing of the lease
agreement and plot lease agreement appended to the SPA.

Vakuudeksi
In fidem

Enacumﬁned by:
SCTACBTIFAIB4ET .

DocuSigned by:

Jartls s

A2F25DITEFE2491..

Nils Styf
Hallituksen puheenjohtaja
Chairman of the board

Jarkko Leinonen
Hallituksen jasen
Member of the board

2(2)



Liite 1

VUOKRASOPIMUS
Rauhaniemen perhetukikeskus ja sauna

1. OSAPUOLET

1.1 Vuokranantaja
ShelCo 233 Oy, y-tunnus 3283680-6
c/o Newsec Asset Management Oy
PL 52
00101 Helsinki
(Vuokranantaja)

(Yhtién tuleva nimi on KOy Tampereen Romsinpolku 6, odottaa rekisterdintia)

1.2 Vuokralainen
Tampereen kaupunki,
Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka
Y-tunnus 0211675-2
(Vuokralainen)

Myoéhemmin yhdessa Osapuolet, erikseen Osapuoli

2. VUOKRAKOHDE

2.1 Tampereen kaupunki myy erillisella kauppakirjalla kohteen rakennukset ja
vuokraa maapohjan vuokranantajalle ja vuokraa kohteen takaisin tdman
vuokrasopimuksen mukaisesti.

Vuokralainen vuokraa talla vuokrasopimuksella (Vuokrasopimus)
Vuokranantajan omistamat perhetukikeskus- ja saunarakennukset
maapohijineen, kiinteistétunnus 837-128-1271-0001, osoitteessa Romsinpolku 6,
33180 Tampere (Vuokrakohde). Vuokrasuhteen alkaessa Vuokrattava pinta-ala
on perhetukikeskuksessa noin 1.666 m? ja saunarakennuksessa noin 47 m?2.
Pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu, eikd vuokra ole pinta-alaperusteinen.

3. VUOKRA-AIKA JA SEN MUUTTAMINEN

3.1 Vuokrasopimuksen voimaantulo edellyttad, ettd vuokrattavien rakennusten
kauppaa koskeva paatds on lainvoimainen ja omistusoikeus on siirtynyt
vuokranantajalle. Tama Vuokrasopimus astuu voimaan heti, kun vuokrasopimus
on allekirjoitettu ja kun vuokrasopimusta koskeva paatos on lainvoimainen.

3.2 Vuokra-aika alkaa kohdan 3.1 mukaisesti ja on voimassa toistaiseksi 24
kuukauden irtisanomisajalla. Vuokrasopimuksen ensimmainen mahdollinen
irtisanomispaiva on 18 vuoden kuluttua sopimuksen alkamisesta.

Edellad kerrotun estamatta, sosiaali- ja terveydenhuollon lakisaateisessa
jarjestamisvastuussa olevalla vuokralaisella on vuoden 2024 ja/tai 2025 aikana



oikeus, kuntien ja kuntayhtymien eraiden oikeustoimien valiaikaisesta
rajoittamisesta sosiaali- ja terveydenhuollossa annetun lain (siten kun se on
voimassa tdman sopimuksen allekirjoitushetkellda) 3§ edellyttamalla tavalla,
itisanoa tdma sopimus paattymaan kahdentoista kuukauden kuluttua
itisanomisesta ilman, etta irtisanomisesta syntyy korvausvelvollisuutta.

4. VAKUUS

4.1

Vakuutta ei aseteta.

5. VUOKRAN MAARA

5.1

Vuokran maara muodostuu paaomavuokrasta, yllapitovuokrasta ja
investointivuokrasta.

Paaomavuokra:

Vuokrasuhteen alkaessa Vuokralainen suorittaa Vuokrakohteesta
Vuokranantajalle padomavuokraa 12.884 euroa kuukaudessa, joka sisaltaa
Vuokrakohteesta maksettavan vuokran (Padomavuokra). Padomavuokra ei ole
pinta-alaperusteinen. Padomavuokraa vastaan Vuokranantaja luovuttaa
Vuokrakohteen Vuokralaisen kayttoon ja vastaa kiinteistoteknisesti
Vuokrakohteen kunnosta, turvallisuudesta ja terveellisyydesta.

Yllapitovuokra:

Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle Vuokrakohteen toteutuneisiin
yllapitokustannuksiin perustuvaa yllapitovuokraa (Yllapitovuokra), joka on
vuokrasuhteen alkaessa 11.808 euroa kuukaudessa. Yllapitovuokrana
veloitettavien kulujen maara perustuu kiinteiston kuluista kuluvalle vuodelle
laadittuun talousarvioon, joka on sopimuksen liitteena 5. Yllapitokustannuksiin ei
sisally siivousta, jonka Vuokralainen jarjestaa itse. Yllapitovuokraa vastaan
Vuokranantaja vastaa kohteen yllapidosta litteena 2 olevan vastuujakotaulukon
mukaisesti. Yllapitovuokra ei ole pinta-alaperusteinen.

Yllapitovuokrassa veloitettavia yllapitokuluja voivat olla voimassa olevan
kirjanpitoasetuksen 1 luvun 4 §:n kiinteistbkaavassa esitetyt "Kiinteiston
hoitokulut". Taman mukaisia hoitokuluryhmia ovat: henkildstokulut, hallinto,
kayttd ja huolto, ulkoalueiden hoito, siivous, lammitys, vesi, hulevesi ja jatevesi,
sahko ja kaasu, jatehuolto, vahinkovakuutukset, vuokrat, kiinteistévero,
korjauskulut ja muut hoitokulut.

Veloitettaviin korjauskuluihin luetaan ne korjaukset, jotka on kirjattu kirjanpidossa
hoitokuluiksi. Vuokranantaja ja Vuokralainen sopivat yhteistoiminnassa
kalenterivuosittain toteutettavista suunnitelmallisista korjaus- ja
kunnossapitotoimenpiteistd 30.11. mennessa.

Investointivuokra:

Vuokranantaja laatii ja esittelee vuosittain Vuokrakohteen 10 vuoden korjaus- ja
muutostarvesuunnitelman kustannusarvioineen. Suunnitelman lahtékohtana on
litteend 5 oleva TDD-raportti. Vuokravaikutteisten investointien toteuttamisesta
ja niiden sisallosta sovitaan yhdessa Vuokranantajan ja Vuokralaisen kesken.
Investointi muodostuu niista korjauskustannuksista, jotka aktivoidaan



5.2

kirjanpidossa. Investointivuokralla on viiden (5) prosentin tuottovaade ja
kuoletusaika on Vuokralaisen jaljelld oleva vuokra-aika, ellei toisin sovita.

Mikali Vuokranantaja ja Vuokralainen eivat paase vuokravaikutteisten
investointien tarpeellisuudesta sopimukseen, asian ratkaisee ulkopuolinen
rakennusalan asiantuntija, jonka osapuolet nimittavat ja vastaavat
kustannuksista.

Vuokrakohteessa ei ole sopimuksen alkaessa voimassa olevia investointivuokria

Vuokranantaja on hakeutunut Vuokrakohteen osalta arvonlisdverovelvolliseksi ja
vuokraan lisataan laskutettaessa voimassa olevan lain mukainen arvonlisavero.
Vuokralainen sitoutuu kayttdmaan Vuokrakohdetta jatkuvasti
arvonlisdverovahennykseen oikeuttavassa toiminnassa ja muutoinkin
varmistamaan kaytettavissa olevin keinoin sen, etta tilat sailyvat vahennykseen
oikeuttavassa kaytossa.

Vuokralainen sitoutuu korvaamaan palautettavan arvonlisdverovahennyksen
maaran Vuokranantajalle, jos Vuokranantaja joutuu Vuokralaisen toimenpiteiden
tai laiminlydntien johdosta palauttamaan arvonlisavahennyksia.

6. VUOKRIEN TARKISTAMINEN

6.1

6.2

6.3

Paaomavuokran maara tarkistetaan taman Vuokrasopimuksen kohdassa 7
maaritellyn indeksiehdon mukaisesti.

Vuokranantaja tarkistaa Vuokralaiselta kunakin kalenterivuonna veloitetun
Yllapitovuokran oikeellisuuden vertaamalla sita kyseisena kalenterivuonna
toteutuneisiin kohdassa 5.1 yllapitovuokra maariteltyihin kuluihin. Tarkistus
tehdaan, kun kunakin vuonna toteutuneet kulut ovat Vuokranantajan tiedossa
(kuitenkin viimeistaan kunkin vuoden maaliskuun 31. paivaan mennessa) ja siita
toimitetaan Vuokralaiselle litteen 4 mukainen selvitys. Mikali veloitettu
Yllapitovuokra poikkeaa toteutuneista kuluista, erotus hyvitetadan Vuokralaiselle
tai veloitetaan Vuokralaiselta tarkistusta seuraavan vuokranmaksun yhteydessa.

Mikali Vuokranantajan vuokraustoimintaan valittémasti liittyvat kustannukset
nousevat vuokraustoimintaan valittémasti liittyvien verojen viranomaismaksujen
tai -vaatimusten vuoksi, on Vuokranantajalla oikeus korottaa vuokraa tallaista
nousua vastaavalla maaralla korotusta seuraavan vuokranmaksun yhteydessa.

7. VUOKRAN INDEKSIEHTO

Paaomavuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin (1950:10=100)
taysimaaraisesti siten, etta perusindeksina kaytetaan lokakuun 2021
indeksilukua ja tarkistusindeksina kunkin vuoden lokakuun indeksia. Tarkistettu
vuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan
perusvuokralla. Perusvuokrana kaytetdan vuokra-ajan alun ensimmaista tayden
kuukauden vuokraa. Tarkistus suoritetaan kerran vuodessa ja tarkistettua
vuokraa laskutetaan 1. tammikuuta lahtien. Ensimmaisen kerran vuokra
tarkistetaan vuodelle 2023.



Mikali elinkustannusindeksin pisteluku alenisi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.
Mikali ylla mainittua indeksiehtoa ei voitaisi tulevaisuudessa soveltaa,
tarkistetaan vuokraa siten, ettd vuokrantarkistus vastaa alalla yleisesti kaytettya
ja edella esitettya periaatetta.

8. VUOKRAN MAKSUAIKA JA PERINTA

Vuokralainen suorittaa PAdomavuokran, Yllapitovuokran ja Investointivuokran
Vuokranantajalle kuukausittain etukateen viimeistdan kunkin kuukauden 5.
paivana Vuokranantajan ilmoittamalle suomalaiselle pankkitilille Vuokranantajan
toimittaman laskun mukaisesti. Vuokranantajan toimittamassa laskussa eritelldan
Padomavuokra, Yllapitovuokra ja Investointivuokra sekd Vuokralaisen esittdmat
laskun automaattisen kasittelyn mahdollistamat tiedot.

Vuokranmaksun viivastyessa suoritetaan maksamattomalle maaralle
viivastyskorkoa korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisesti.

9. VUOKRAKOHTEEN KAYTTOTARKOITUS

Vuokrattava tila toimii paaasiallisesti sosiaali- ja terveyspalveluiden tiloina. Mikali
tilaa kaytetadn muuhun tarkoitukseen, on siitd sovittava Vuokranantajan kanssa
erikseen.

10. LUOVUTETTAVAN TILAN KUNTO JA VUOKRALAISEN LAITEASENNUKSET

Vuokralainen hyvaksyy Vuokrakohteen sellaisessa kunnossa, jossa
Vuokrakohde on sopimuksen allekirjoitushetkelld. Vuokralainen vastaa omassa
toiminnassaan tarvittavien laitteiden ja koneiden asentamisesta ja huoltamisesta.

11. VUOKRAKOHTEEN HOITO

11.1

Vuokranantaja vastaa kiinteistoteknisesti kiinteistén kunnosta, turvallisuudesta ja
terveellisyydesta. Jos Vuokralainen huomaa puutteen Vuokrakohteessa nailta
osin, Vuokralaisen on ilmoitettava Vuokranantajalle tasta kohdan 11.2
mukaisesti. Vuokralaisella ei ole oikeutta vahingonkorvaukseen tai
vuokranalennukseen em. asioiden osalta ennen kuin Vuokralainen on ilmoittanut
asiasta Vuokranantajalle ja ellei Vuokranantaja perusteettomasti laiminly6
hoitovelvoitettaan Vuokralaisen ilmoituksen saamisen jalkeen.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan Vuokrakohdetta huolellisesti.

Vuokralainen vastaa Vuokrakohteeseen asentamiensa laitteiden ja rakennelmien
kunnosta, kunnossapidosta ja naiden Vuokrakohteelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Vuokranantajalle viipymatta
Vuokrakohteen vahingoittumisesta tai sellaisesta puutteellisuudesta, jonka
korjaamisesta Vuokranantaja on vastuussa. Lisdksi Vuokralainen on velvollinen
ilmoittamaan Vuokranantajalle, mikali Vuokrakohde jatetaan kayttamatta pitkaksi
aikaa.



Vuokralaisella ei ole oikeutta suorittaa muutos- tai korjaustoita ilman
Vuokranantajan kirjallista lupaa, jota Vuokranantaja ei kieltaydy antamasta ilman
perusteltua syyta. Vuokranantaja ei mydskédan saa aiheettomasti viivyttaa
tallaisen luvan antamista.

Vuokralaisella on kuitenkin aina oikeus ryhtya toimenpiteisiin Vuokrakohdetta
koskevan valittoman vahingon estamiseksi tai rajoittamiseksi.

Vuokranantaja saa suorittaa tai teettaa hoitotoimenpiteen tai korjaus- tai
muutostydn, joka ei aiheuta olennaista haittaa tai hairiéta Vuokrakohteen
kayttamiselle ilmoitettuaan siitd Vuokralaiselle vahintdan 7 paivaa ennen tydn
aloittamista.

Vuokrakohteen kaytdlle olennaista haittaa tai hairi6ta aiheutuviin korjaus- tai
muutostdihin Vuokranantaja voi ryhtya ilmoitettuaan siitd Vuokralaiselle
kirjallisesti vahintaan yhta (1) kuukautta ennen suunniteltua aloittamisajankohtaa.
Edellyttaen, ettd Vuokranantaja on noudattanut em. ilmoitusvelvollisuutta,
Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen, vahingonkorvaukseen tai
sopimuksen purkamiseen.

Vuokralaisen aloitteesta tehtavat muutostyot veloitetaan investointivuokrana,
jolla on viiden (5) prosentin tuottovaade ja kuoletusaika on Vuokralaisen jaljella
oleva vuokra-aika, ellei toisin sovita.

12. JATTEET

Vuokralaisella on oikeus toimittaa tavanomaiset jatteensa Vuokranantajan
osoittamiin jatesailidihin. Jatesailididen tyhjentamisesta ja jatemaksuista vastaa
Vuokranantaja ja ne sisaltyvat Yllapitovuokraan. Vuokralainen vastaa
kustannuksellaan toiminnassaan syntyvien vaarallisten jatteiden sailyttamisesta
ja poiskuljettamisesta.

13. VARTIOINTI

Vuokranantaja vastaa Vuokrakohteen piirivartioinnista, kameravalvonnasta ja
rikosilmoitinlaitteistosta. Vuokranantaja asentaa tarvittaessa Vuokrakohteeseen
mahdolliset viranomaisvaatimukset tayttavat tavanomaiset kulunvalvontalaitteet.

Vuokralainen vastaa vuokraamiensa tilojen valvonnasta. Vuokralaisella on
oikeus kustannuksellaan asentaa turvallisuutta lisdavia laitteita ja jarjestelmia

14. LIIKEMERKKIEN KIINNITTAMINEN

14.1

Liikemerkkien, tarrojen, mainoskilpien, mainosvalojen ja vastaavien laitteiden
(Kyltit) kiinnittdminen Vuokrakohteen ulkoseiniin tai muualle Vuokrakohteen
alueella edellyttda Vuokranantajan lupaa, jota Vuokranantaja ei kieltdydy
antamasta ilman perusteltua syyta. Vuokranantaja ei mydskaan saa
aiheettomasti viivyttaa tallaisen luvan antamista.

Mikali Kylttien kiinnittdminen edellyttda viranomais- tai muita lupia, sitoutuu
Vuokranantaja myoétavaikuttamaan tallaisten lupien saamiseen ilman erillista
korvausta.



14.2

Vuokrasuhteen paattyessa Vuokralainen on velvollinen poistamaan
kiinnittamansa Kyltit kohtuullisen ajan kuluessa ja ennallistamaan
asennuskohdan kustannuksellaan. Mikali Vuokralainen laiminlyo tassa
Vuokrasopimuksen kohdassa asetetun velvollisuutensa, on Vuokranantajalla
oikeus poistaa Kyltit Vuokralaisen kustannuksella ja Vuokranantajalla on oikeus
menetella Kylttien kanssa taman Vuokrasopimuksen kohdassa 18 maaritellylla
tavalla.

15. LAMPO-, VESI-, ILMASTOINTI JA SAHKOJARJESTELMIEN HUOLTO

Vuokranantajalla on oikeus paasta Vuokrakohteeseen sen vastuulla olevien
huoltotoimenpiteiden suorittamiseksi. Vuokranantaja ilmoittaa Vuokralaiselle
tassa Vuokrasopimuksen kohdassa tarkoitetuista huoltotoimenpiteista yhta (1)
viikkoa ennen toimenpiteiden suorittamisajankohtaa.

16. VAKUUTTAMINEN JA VAARANVASTUU

16.1

16.2

Vuokranantaja hankkii Vuokrakohteelle taysarvovakuutuksen. Vuokralainen
vastaa Vuokrakohteessa olevan oman ja kaytdssaan olevan kolmannen
osapuolen omaisuuden vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa Vuokralaisen omaisuudelle aiheutuvista vahingoista, jotka
johtuvat Vuokrakohteeseen kuuluvissa Vuokranantajan vastuulla olevissa
laitteissa tai rakennusosissa tapahtuvista hairidista tai rikkoutumisesta,
edellyttaen etta vahinko on aiheutunut Vuokranantajan tahallisuudesta tai
torkeasta tuottamuksesta.

Vuokranantaja ei vastaa tilapaisista sahkon, veden (seka lammin etta kylma
vesi), viemaroinnin, paineilman tai lammaon rajoituksista taikka niihin liittyvista
hairidista, eika niiden johdosta Vuokralaiselle aiheutuvista vahingoista, ellei
rajoitus, hairio tai Vuokralaiselle aiheutunut vahinko johdu Vuokranantajan
tahallisuudesta tai torkeasta tuottamuksesta.

Vuokranantaja ei vastaa Vuokralaiselle sen liiketoiminnan keskeytymisesta
aiheutuvista vahingoista.

Vuokranantaja ei missaan olosuhteissa vastaa Vuokralaiselle aiheutuvista
valillisista kustannuksista.

17. TILOJEN LUOVUTUS VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

17.1

17.2

Vuokralainen luovuttaa Vuokrakohteen Vuokranantajalle Vuokrasopimuksen
paattyessa, tavanomaista kulumista lukuun ottamatta, siind kunnossa, kuin
Vuokrakohde oli, kun se luovutettiin Vuokralaisen hallintaan taman
Vuokrasopimuksen kohdan 10. mukaisesti.

Osapuolet pitavat Vuokrakohteessa katselmuksen Vuokrasopimuksen
paattymispaivana. Vuokralainen korjaa katselmuksessa mahdollisesti todetut ja
katselmuksessa pidettavaan poytakirjaan kirjatut puutteet ilman aiheetonta
viivastysta, edellyttden etta puutteet eivat johdu Vuokrakohteen tavanomaisesta
kulumisesta.



17.3 Vuokralainen on velvollinen teettdmaan kohteessa loppusiivouksen
kustannuksellaan.

18. VUOKRAKOHTEEN TYHJENTAMINEN VUOKRASOPIMUKSEN PAATTYESSA JA
VUOKRALAISEN ALUEELLE JATTAMA OMAISUUS

18.1 Mikali Vuokralaisen omistamia kalusteita, laitteita tai tavaroita jaa
Vuokrakohteeseen Vuokralaisen poismuuton jalkeen, on Vuokranantajalla
oikeus:

i) tarvittaessa murtaa Vuokrakohteessa olevat lukot;

ii) tyhjentdd Vuokrakohde sekd siirtdd Vuokrakohteessa olevat
tavarat toiseen paikkaan;

iii) myyda tavarat parhaaksi katsomallaan tavalla ja ajankohtajana

seka muuten menetella tavaroiden suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Vuokranantaja on velvollinen sailyttamaan
mahdollisesti kolmannelle kuuluvan omaisuuden, joka on
erotettavissa muusta omaisuudesta; ja

iv) kuitata tavaroiden myynnista saatavilla tuloilla Vuokralaiselta
saamatta olevia vuokria seka Vuokralaisen poismuuttoon liittyvia
loppusiivous- ja Vuokrakohteen tyhjentamiskustannuksia.
Vuokranantaja tallettaa kuittausoikeuden kayttamisen jalkeen
jaljelle jaaneet varat Vuokralaisen pankkitilille.

18.2 Mikali Vuokranantaja aikoo kayttaa taman Vuokrasopimuksen
kohdassa 18.1 tarkoitettuja oikeuksiaan, tulee Vuokranantajan
ilmoittaa oikeuden kayttdmisesta Vuokralaiselle vahintaan yhta (1)
viikkoa ennen oikeuksien kayttdajankohtaa. Lisaksi Vuokranantaja
toimittaa Vuokralaiselle yksityiskohtaisen selvityksen oikeuksien
kayttamisen yhteydessa suoritetuista toimenpiteista.

19. MUUT PALVELUT
Muista kuin Vuokrasopimuksessa ja/tai sen liitteessa 2. olevassa
vastuunjakotaulukossa mainituista Vuokranantajalta ostetuista palveluista
Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle erikseen sovittavan palkkion ja
kulukorvauksen.

20. PALOSUOJELU
Vuokranantaja on osoittanut Vuokralaiselle palosuojeluviranomaisen
hyvaksymat poistumisreitit ja alkusammutuskaluston paikat seka antanut
Vuokrakohteen palosuojelua koskevat maaraykset.

21. PALO- JA YMPARISTONSUOJELUMAARAYSTEN NOUDATTAMINEN

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan viranomaisten antamia palotuvallisuus
ymparistonsuojelumaarayksia.

22. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO JA ALIVUOKRAUS



221 Vuokranantaja voi siirtda Vuokrasopimuksen Vuokralaista enempaa kuulematta
kolmannelle osapuolelle. Vuokralaisen Vuokrasopimus siirtyy sellaisenaan
uudelle Vuokranantajalle.

22.2 Vuokralainen ei saa siirtda Vuokrasopimusta kolmannelle osapuolelle ilman
Vuokranantajan kirjallista lupaa. Edellisesta poiketen Vuokralaisella on oikeus
Vuokranantajaa kuulematta siirtda Vuokrasopimus sellaisenaan sosiaali- ja
terveyspalveluiden jarjestamisesta vastaavalle taholle liikkeenluovutuksen tai
sosiaali- ja terveyspalveluiden jarjestdmisvastuun lainsdddanndén muutoksen
seurauksena ilmoittamalla siita kirjallisesti Vuokranantajalle. Tassa
tarkoituksessa Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokrasopimus sellaisenaan
Pirkanmaan hyvinvointialueelle, jolla on kohdan 3.2. mukainen
irtisanomisoikeus.

22.3 Vuokralaisella on oikeus alivuokrata tilojaan kolmansille osapuolille.
Vuokralaisen tulee hyvaksyttaa alivuokralainen Vuokranantajalla ennen
alivuokrasopimuksen allekirjoittamista.

23. MUUT EHDOT

23.1 Voimaantulo
Vuokrasopimuksen voimaantulo edellyttaa, etta vuokrattavien rakennusten
kauppaa koskeva paatos on lainvoimainen ja omistusoikeus on siirtynyt
vuokranantajalle. Tama Vuokrasopimus astuu voimaan heti, kun
vuokrasopimus on allekirjoitettu ja kun vuokrasopimusta koskeva paatoés on
lainvoimainen.

23.2 limoitukset
Taman Vuokrasopimuksen mukaiset ilmoitukset (mukaan lukien kaikki muu
viestintd) on toimitettava todisteellisesti alla mainituille toisen Osapuolen
osoittamille henkil6ille. Osapuolen tulee ilmoittaa muuttuneista yhteystiedoista
viipymatta.

Vuokranantaja:

ShelCo 233 Oy, y-tunnus 3283680-6
c/o Newsec Asset Management Oy
PL 52

00101 Helsinki

Vuokralainen:
Jyrki Miettinen
Virpi Ekholm:

Tampereen kaupunki, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka
Frenckellinaukio 2 D, PL 487, 33101 Tampere

23.3 Muutokset ja oikeuksien kayttaminen
23.3.1 Tata Vuokrasopimusta voidaan muuttaa tai tdydentaa vain kirjallisesti, eika

Osapuoli voi vedota suullisesti tai hiljaisesti vaitetyksi tapahtuneeseen
Vuokrasopimuksen muutokseen tai taydennykseen.
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Osapuoli ei meneta oikeuttaan vedota toisen Osapuolen
sopimusrikkomukseen, taman Vuokrasopimuksen oikeaan tulkintaan tai tasta
Vuokrasopimuksesta seuraavaan oikeusvaikutukseen, ellei Osapuoli kirjallisesti
iimoita luopuvansa téallaisesta oikeudesta. Osapuolen mahdollinen oikeudesta
luopuminen koskee vain kyseisessa ilmoituksessa yksilditya
sopimusrikkomusta tai muuta seikkaa, eika se esta toista Osapuolta vaatimasta
muilta osin tdman Vuokrasopimuksen noudattamista.

23.4 Kulut
Osapuolet vastaavat taman Vuokrasopimuksen neuvottelemiseen ja sen
laatimiseen liittyvista kuluistaan.

23.5 Salassapito

Osapuolet sitoutuvat pitamaan salassa julkisuuslain mukaisia salassa
pidettavia tietoja.

24. SOVELLETTAVA LAKI

Tahan Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomessa kulloinkin voimassa olevaa
lainsdadantoa.

Siltd osin kuin tassa Vuokrasopimuksessa ei ole muuta sovittu, tahan
Vuokrasopimukseen sovelletaan kulloinkin voimassa olevaa lakia
likehuoneiston vuokrauksesta (482/1995, muutoksineen).

25. ERIMIELISYYDET

Tasta Vuokrasopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet pyritaan sopimaan
keskinaisin neuvotteluin. Mikali sopimukseen ei paasta ratkaistaan asia
Pirkanmaan karajaoikeudessa.
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Johtaja, elinvoiman ja kilpailukyvyn palvelualue xx.xx.2022 § xxx

MAANVUOKRASOPIMUS

SOPIJAPUOLET
Vuokranantaja: Tampereen kaupunki, y-tunnus 0211675-2
Vuokralainen: Hems6 Suomi Oy, y-tunnus 2699026-8

VUOKRA-ALUE
Tampereen kaupungin Lapinniemen kaupunginosan korttelissa 1271 sijaitseva tontti nro 1
Kiinteistétunnus: 837-128-1271-1
Osoite: Romsinpolku 6, 33180 Tampere

Tontin pinta-ala on 16222 m?, rakennusoikeus 2300+100 k- m?

1. VUOKRASUHTEEN KESTO
1.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa, kun omistus- ja hallintaoikeus tontilla sijaitseviin rakennuksiin on siirtynyt
vuokralaiselle. Vuokrasopimus paattyy 31.12.2062

1.2 Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada alue valittémasti uudelleen vuokralle
samaan kayttotarkoitukseen edellyttéen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki tAman sopimuksen mukaiset velvoitteensa.
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttétarkoitukseen; ja
C) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta (1) vuotta ennen vuokrakauden

paattymistd haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytaa, hyvissa ajoin ennen ylla
mainitun vuokralaiselle asetetun maaréajan paattymista tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan
kayttotarkoitukseen.

2. VUOKRA
2.1 Vuokran maara

Vuokra ensimmaiselté kalenterivuodelta on kaksikymmentakahdeksantuhattakahdeksansataa (28
800) euroa.

2.2 Indeksiehto

Tammikuun 1. paivastd 2023 alkaen vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) siten, etté perusindeksina pidetdan indeksilukua sata (100) ja tat& vastaavana
perusvuokrana tuhatneljasataakaksikymmentéseitseman ja 87/100 (1427,87) euroa vuodessa. Kunkin
kalenterivuoden tarkistettu vuokra saadaan kertomalla perusvuokra luvulla, mikd saadaan jakamalla
tarkistusindeksi perusindeksilla 100. Tarkistusindeksi on edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi.

2.3 Vuokran maksaminen
Kunkin kalenterivuoden vuokra maksetaan yhdessa erassa. Erapaiva on 31.5.

Ensimmainen vuokra laskutetaan kuitenkin sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen.



Vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun viivastyessa sovitusta erapaivasta
maksetaan sille korkolain (633/1982) mukaista viivastyskorkoa maksupéivaan saakka.

2.4 Vuokran tarkistaminen

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotarkoituksessa,
kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten
johdosta.

2.5 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen, jolle tdma vuokrasopimus on siirtynyt, on velvollinen maksamaan viivastyskorkoineen
myds ne vuokrat, jotka h&nta edeltanyt vuokralainen on jattdnyt maksamatta, ei kuitenkaan
pidemmalta ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.

3. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
3.1 Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla tavalla siten
kuin kayttotarkoituksesta on kaavassa maaratty.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteillda eika muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa vuokranantajalle
tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

3.2 Rakentamisvelvoite

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu tai se puretaan, se on rakennettava
uudelleen asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisesti kahden (2)
vuoden kuluessa siihen valmiusasteeseen, ettd rakennusvalvontaviranomainen voi siina suorittaa
maankaytto- ja rakennuslain mukaisen loppukatselmuksen, jolla rakennus on hyvaksytty
kayttoonotettavaksi.

Vuokranantaja voi kirjallisesta hakemuksesta erityisista syista pidentaa tassa tarkoitettuja
rakentamisaikoja.

3.3 Kunnossapitovelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta,
siisteydesta ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan
kirjallista suostumusta. Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika rakennusvalvonta-
viranomaisen luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perusparannustéiden
tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista. Perusparannustdihin tulee saada tarvittavat
viranomaisluvat.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista johtuvista
kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika vuokranmaksussa hyvitysta.
Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta sopimuksen
kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

3.4 Maa- ja kiviaines

Vuokra-alueen rakentamisesta syntyva ylijadméamaa- ja kiviaines on vuokranantajan omaisuutta, joka
tulee vuokralaisen kustannuksella toimittaa vuokranantajan osoittamaan paikkaan. Mikali
vuokranantajalla ei ole osoittaa kiviainekselle vastaanottopaikkaa eik& vuokranantaja muuta ilmoita,
kiviaineksen omistusoikeus siirtyy vuokralaiselle. T&alldin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan aineksesta kulloinkin voimassa olevien sadnnodsten mukaisesti.

3.5 Rakennushankkeen toteuttaminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, etta hanella on kaikki rakennushankkeen
toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsé&adannon ja viranomaisten
mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta
ja maaperan edellyttdmistad hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.



3.6.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttdmassa
laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperassé mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja
vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Maaperan pilaantuminen

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella ole aiemmin
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Jos maaperassa
kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen otettava ennen puhdistamistoimenpiteisiin
ryhtymisté yhteyttd vuokranantajaan. Vuokranantaja korvaa viranomaisen asettaman kunnostustason
edellyttdmasté puhdistamisesta aiheutuvat tavanomaiseen rakentamiseen ndhden yliméaraiset
kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, ettd kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu vuokranantajan kanssa ennen niiden toteuttamista. Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta
johtuvista vahingoista, joita vuokralaiselle tai vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen
maaperan tai pohjaveden puhdistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, etta vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eika
muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana
ymparistonsuojelulaissa (527/2014) tarkoitetulla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin ymparistonsuojelulain 14 luvussa sdadetéaén siten,
ettei pilaantumisesta myohemmink&&n aiheudu lisékustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen
on velvollinen toimittamaan vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin. Mikéli vuokralainen
laiminly0 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa pilaantunut
alue vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteista aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisen on ymparistonsuojelulain 134 8:n mukaisesti valittémasti ilmoitettava
valvontaviranomaiselle, jos maahan tai pohjaveteen on padssyt jatetta tai muuta ainetta, joka saattaa
aiheuttaa pilaantumista.

Vuokrasuhteen péattyessa vuokralainen on velvollinen pyydettédessa esittdmaan vuokranantajalle
riittavan selvityksen vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta ja vuokra-alueella séilytetyista jatteista ja
aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista. Vuokranantajan pyynnosta
vuokralaisen tulee kustannuksellaan tutkituttaa vuokra-alueen maapera ja/tai pohjavesi.

3.7 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siitd
kolmannelle, ellei vuokranantaja anna téhan kirjallista suostumustaan.

3.8 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi, ovatko vuokra-
alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdméan
sopimuksen maarayksid myds muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa etukateen vuokralaiselle.

Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa
puutteellisuudet on korjattava.

3.9 Yhdyskuntatekniset laitteet ja maanalaiset hankkeet

Kaupungilla tai kaupungin oikeuttamalla alueen yhteista perusinfrastruktuuria toteuttavalla toimijalla on
oikeus korvauksetta sijoittaa tontille yhdyskuntaa tai kiinteistoa palvelevat tarpeelliset johdot, laitteet ja
kiinnikkeet, joita varten saadaan tarvittaessa perustaa rasitteet kaupungin hyvéksi. Vuokralaiselle
korvataan edella mainituista toimenpiteistd aiheutuva valiton vahinko.

Vuokralainen on velvollinen kohtuullista vuokraa vastaan tarvittaessa varaamaan ja luovuttamaan
tontille rakennettavasta rakennuksesta yleista sahkonjakelua varten tarvittavalle muuntamolle
tarkoituksenmukaisen, enintddn 30 m?:n suuruisen teknisen tilan tai luovuttamaan korvauksetta tontin
rakennusalalta tai sen ulkopuolelta sopivan alueen erillistda muuntamorakennusta varten.

Lisdksi kaupungilla tai sen maaraadmilla on oikeus korvauksetta toteuttaa vuokra-alueelle maanalaisia
hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niitd edellyttéen, etteivat nama esté eivatka rajoita vuokra-alueen
asemakaavan eivatka tdman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

3.10 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Vuokra-
alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillaén.



Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) saadetaan.

4. SOPIMUKSEN PURKAMINEN JA IRTISANOMINEN

Sopijapuolella on oikeus purkaa tai irtisanoa sopimus maanvuokralaissa (258/66) mainituilla
perusteilla.

Vuokranantajalla on my6s oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyo edella kohdassa 3.2
tarkoitetun rakentamisvelvoitteen. Vuokralaisen omaisuutta ja alueen siistimista koskee tallin mita
kohdassa 5.3 on méaratty.

5. LUNASTUS
5.1 Vuokranantajan lunastusoikeus ja -velvollisuus

Kun vuokrasuhde paattyy, vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman vuokra-
alueella sijaitsevan, edella kohdassa 3.2 tarkoitetun rakennuksen. Vuokranantajalla on oikeus
lunastaa myds lunastusvelvollisuuden ulkopuolelle jadvaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen
omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteiston tulevaa kayttoa.

Mikali asianosaiset sopivat vuokra-ajan pidentédmisesta tai vuokra-alue annetaan vuokrakauden
paattyessa valittomasti uudelleen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan
lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Milloin vuokranantaja on ennen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut vuokralaiselle olevansa halukas
vuokra-ajan pidentamiseen vahintaan 10 vuodeksi entisin ehdoin, tai tekemaan uuden
vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopimuskauden paattymisesta lukien entisin ehdoin tai
sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylitéa vuokra-alueen kaypaa vuokraa uudelleen vuokraamisen
ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole vuokranantajan asettamassa maaraajassa hyvaksynyt
tarjousta, vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta

5.2 Lunastushinta

Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten teknisesta nykyarvosta vuokra-ajan paattymisen
ajankohtana. Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten mahdollista
tuottoa eika ylellisyyslaitteita.

5.3 Lunastamatta jadva omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset omistamansa
rakennukset, laitteet ja laitokset sek& muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta.
Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuuden (6) kuukauden
kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus myyd& ne vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksen mukaisella
tavalla ja siistida alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lahinna vain julkisen huutokaupan
jrjestamisesté aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen
parhaaksi katsomallaan tavalla.

6. MUUT SOPIMUSEHDOT
6.1 Sopimussakko

Kohdassa 3.2 mainitun rakentamisvelvoitteen laiminlyéneen vuokralaisen on suoritettava kaupungille
sopimussakkoa, ellei kaupunki vuokralaisen hakemuksesta erityisista syista toisin paata.
Sopimussakko on ensimmaiselta rakentamisvelvoitteelle asetetun maaraajan ylittavalta
vuokravuodelta voimassa olevan vuotuisen vuokramaksun kaksinkertainen maaré ja tata seuraavilta
vuokravuosilta voimassaolevan vuotuisen vuokramaksun kolminkertainen méaara siihen asti, kunnes
rakentamisvelvoite on loppuun saatettu.

Jos vuokraoikeus siirretdan ennen kuin kohdassa 3.2 mainittu rakentamisvelvoite on taytetty, on
vuokralaisen suoritettava kaupungille sopimussakkoa vuotuisen vuokramaksun



kaksikymmentaviisikertainen maara, ellei kaupunki vuokralaisen hakemuksesta erityisista syista toisin
paata.
6.2 Kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen

Vuokralainen on tarkastanut tontin, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.
Vuokralainen on verrannut néita seikkoja tontista esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin.
Vuokralaisella ei ole huomauttamista nadiden seikkojen osalta.

6.3 Vuokraoikeuden kirjaaminen
Vuokralaisen tulee hakea vuokraoikeutensa kirjaamista siten kuin maakaaressa (540/95) saadetaan.
6.4 Kiinnitys ja panttaussitoumus

Vuokralainen valtuuttaa kaupungin hakemaan vuokralaisen kustannuksella parhaalle etusijalle
vahvistettavan kiinnityksen tontin vuokraoikeuteen ja tontilla oleviin vuokralaisen rakennuksiin
enintdan vuotuisen vuokramaksun kolminkertaiseen maaraén asti.

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edelld mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettavan panttikirjan
kaupungille vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun suorittamisesta viivastyskorkoineen ja
perimiskuluineen.

6.5 Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitd& kunnossa ja puhtaana kiinteisté6n rajoittuva katu ja yleinen alue
maardytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/78) saadetaan seka asianomaisessa kunnallisessa sdanndssa maarataan.

Milloin kiinteistén kohdalla olevaa katua tai yleisté aluetta ei ole sdadetyssa jarjestyksessa luovutettu
yleiseen kayttoon, mutta sita kuitenkin kéaytetdén yleiseen liikenteeseen, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kayttdon luovutettujen katujen osalta on
saadetty ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.

6.6 Tietojen antaminen
Vuokranantajalla on oikeus pyydettdessa antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja kolmannelle.
6.7 Muutosten ilmoittaminen

Vuokralaisen on viivytyksettd ilmoitettava kirjallisesti kiinteistotoimelle nimedan ja laskutusosoitettaan
koskevat muutokset.

6.8 Lohkomiskustannukset

Vuokralainen vastaa vuokratontin lohkomiskustannuksista.
6.9 Riitojen ratkaiseminen

Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan karajaoikeudessa.
6.10. Lainvoimaisuus

Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti. Kaupungin osalta sitten kun kaupungin
viranomaisten tontin vuokraamista, tontilla sijaitsevien rakennusten myyntia ja tilojen
takaisinvuokrausta koskevat erilliset paatokset ovat saaneet lainvoiman.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) saman siséltdista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Tampereella kuun . péivana 2022
Tampereen kaupunki, kiinteistotoimi Hems6 Suomi Oy
Virpi Ekholm

kiinteistdjohtaja
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VUOKRASOPIMUS

1 Sopijapuolet
1.1 Vuokranantaja

Tampereen kaupunki, 0211675-2
Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka
Tilaomaisuuden hallinta

PL 487 (Frenckellinaukio 2 B)
33101 Tampere

Yhteyshenkilo, sopimusasiat: [
Yhteyshenkilo, kohdeasiat: [IEEEE—m—

ratkaisut)

1.2 Vuokralainen

DNA Oyj
Y-tunnus/VAT ID: 0592509-6/F105925096

Laskutusosoite:

DNA Oyj

PL 5147

70701 Kuopio

OVT tunnus: 003705925096

Operaattori/valittdjatunnus: Ropo Capital / 003714377140

Yhteyshenkils: Martin Lindholm, || EGcINGNGEEEEEEEE - 10, (Lakkisepantie 21,

Helsinki), 01044 DNA

Vuokralaisen tunnus/viite: 2G32282

2 Vuokrakohde ja kayttotarkoitus

Talla vuokrasopimuksella sovitaan maaritellysta oikeudesta sijoittaa yksildityihin tiloihin ja
paikkoihin teleoperaattorin laitteita sek& néiden asennuksiin liittyvisté toista. Asennusten
tarkoituksena on parantaa operaattorin sisékuuluvuutta.

Muiden tukiasemien ja niiden antennien, jotka palvelevat vuokralaisen kaupalliseen tarkoitukseen
rakennetun mobiiliverkon kuuluvuutta kiinteiston ja sen ldhialueella kyseisessa kaupunginosassa
sovitaan erikseen. My6s ulkoalueiden kaytt6on luovutuksesta ja muusta laitesijoittamisesta
sovitaan erikseen.

Kohteen nimi (1784) Paivaperho, Rauhaniemen
perhetukikeskus

Kayntiosoite Romsinpolku 6

Sijainti kiinteistdlla (tilanro tms.) Donor -antenni katoksen pilari

Sisdantennien Ikm ja sijainti kiinteistolla 1. ja 2.krs kaytavat

TAMPERE



TAMPERE.

FINLAND
24
Laitteiden tarvitsema tila (m2) n. 1m? Laitetila: toistin varaston IV TK12
vastaton seinéd
Asennussuunnitelma (nimi ja pvm) Matti Koskinen 11.4.2018. Loppudokumentti:
Jyrki Fagerstrom / PTU Oy, 18.6.2018
Vuokralaisen lisatieto (laskuviite) 2G32282 Ex Paivaperho

Erityistd huomioitavaa toteutuksessa tai kohteen | Lapset/nuoret, huoltoajo. Henkil6turvallisuus
kaytossa kulkemisessa (tunnisteet), ilmoittautuminen
kohteella.

3 Vuokra-aika jairtisanomisaika

Vuokra-aika ja vuokranmaksuvelvollisuus alkavat tdssé sovittavin ehdoin 1.5.2022.
Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi kolmen (3) kuukauden molemmin puolisin
irtisanomisajoin. Asentamisen ajankohta sovittava Tampereen Tilapalvelut Oy:n
rakennushankkeen kanssa.

Irtisanominen on toimitettava vuokranantajalle (Tampereen kaupunki, Tilaomaisuuden hallinta -
palveluyksikk®) sdhképostilla tai kirjeitse. Irtisanomisaika lasketaan sen kuukauden viimeisesta
kalenteripaivasta alkaen, jona irtisanominen on kirjallisesti vastaanotettu. Vuokranantajan
irtisanomispéaétos toimitetaan vuokralaisen ilmoittamaan sahkopostiosoitteeseen.

4 Vuokran maaréa, erilliskorvaukset ja maksuaika
Tiloista ja laitteista ei perita vastiketta.

Laitteet kytketaan kiinteiston 230/400 V:n s&hkodnsyottdon. Séahkoverkkoon kytkettavista
tukiasemalaitteista vuokralainen maksaa kayttdmansa sahkon vuokranantajalle alamittauksen
perusteella sdhkonkulutuksesta aiheutuneiden todellisten kustannusten mukaan. Sahkomittarin
asennuksesta vastaa vuokralainen kustannuksellaan. (Toistin-pohjaisissa ratkaisuissa, jos ei ole
tulossa séhkoa kuluttavia tukiasemalaitteita, mittareitakaan ei asenneta. Mikali tulee
tukiasemalaitteita, niiden s&hkon kulutus kuuluu mitata ja laskuttaa.)

Mikéali vuokrakohteelle on oma sahkon kayttopaikka, tekee vuokralainen séhkdsopimuksen
suoraan sdhkoén myyjan/toimittajan kanssa. Muutoin vuokralainen maksaa kayttaméansa sahkon
vuokranantajalle alamittauksen tai arvion perusteella sdhkdnkulutuksesta aiheutuneiden
todellisten kustannusten mukaan. S&ahkd laskutetaan arviopohjaisesti vuokralaskun yhteydessé ja
tasataan vuosittain seuraavan vuokralaskun yhteydessa, mikali mittaus- tai toteumatietoa on
kaytettavissa.

Mittarinluvusta vastaa vuokralainen tai tAman valtuuttama. Mittarilukema toimitetaan osoitteeseen
tilapalvelut.vuokrat@tampere.fi vuosittain 30.10. mennessa. Mikali kohteessa ei ole alamittausta,
laskutetaan kulutus arviopohjaisesti muiden vastaavien kohteiden kulutustietojen pohjalta. Mikali
vuokralainen ei toimita mittarilukemaa sovittuun aikaan mennessé, laskutetaan arviokulutus
puolitoistakertaisena.

Vuokralaiselta voidaan liséksi perid kulunvalvontaan liittyvid kustannuksia (esim. luovutetuista
avaimista).

Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle laskutusosoitteessa tapahtuneet muutokset.

5 Asennus-, muutos- ja huoltoty6t
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Vuokra-aikana tehtavat laajennus- tai muutosty6t tulee kirjallisesti hyvaksyttdd vuokranantajalla ja
kiinteistonpitoyksikdssa ennen asennuksien toteutusta.

Muutos- ja huoltoty6t tulee tehda siten, ettei niisté aiheudu kohtuutonta haittaa, tai hairiéta
rakennuksen kayttajille. Mikali hyvaksytyistd muutos- tai huoltotdista aiheutuu rakennuksessa
toimiville hairidta, tulee suoritettavasta tyosta tiedottaa kiinteistonpitoyksikkda ja suoraan
kohteessa toimivia tiedotteella. Tiedotteesta on kaytava ilmi vahintaan tyon perusluonne,
aiheutuva hairio ja sen arvioitu kesto.

Ensisijaisesti rakennuksessa asioidaan sen aukioloaikoina. Paivystysaikoina vuokralainen sopii
kohteeseen paasyn kiinteistonpitoyksikon HelpDeskin kautta kustannuksellaan. Kulkuavaimien
luovutuksesta sovitaan erikseen vain perustellusta syysta.

6 Vuokralaisen oikeudet ja velvoitteet
Laitteet sijoitetaan kiinteiston edustajan kanssa sovittaviin paikkoihin. Vuokralainen vastaa

tarvitsemiensa laitteiden asennuksesta ja niihin liittyvista rakennusteknisista toista.

Vuokralainen sitoutuu korvaamaan kiinteistoon edella mainittujen laitteiden asennuksesta,
huollosta tai niiden poistamisesta kiinteistolle mahdollisesti aiheutuvat valittéméat vahingot.

Vuokralainen vastaa siita, etta sen laitteet tayttavat kulloinkin voimassa olevat radioverkkoja
koskevat maaraykset. Mikali voidaan osoittaa, ettd vuokralaisen laitteet aiheuttavat hairidita
kiinteiston edustajan laitteiden toiminnalle, eik& hairidita voida poistaa on kiinteistdon edustajalla
oikeus sopimuksen purkamiseen.

Vuokralainen purkaa laitteet kolmen (3) kuukauden kuluessa sopimuksen paattymisesta, ellei
toisin sovita, seka saattaa rakennuksen osat, joita on toiminnassa kaytetty, sopimuksen
alkamishetkeé& vastaavaan kuntoon.

7 Vuokranantajan velvollisuudet

Kiinteistdn edustajalla ei ole oikeutta purkaa tai lunastaa Sopijapuolen omistamia rakennelmia ja
laitteita.

Vuokralaisen huoltohenkiltille jarjestetdan tarvittaessa paasy laite- ja antennitiloihin.

8 Sopimuksen siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdéd tama Sopimus kolmannelle osapuolelle ilmoittamalla siirrosta ja
siirronsaajasta toiselle Sopijapuolelle kirjallisesti. Siirronsaaja saa tAman Vuokrasopimuksen
mukaiset oikeudet edellyttéden, etta siirronsaaja ottaa vastatakseen tamén Vuokrasopimuksen
mukaiset velvoitteet.

9 Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen
Tahan Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomessa kulloinkin voimassa olevaa
lainsdadantoa. Silt osin kuin tdssé Vuokrasopimuksessa ei ole muuta sovittu, tdhén
Vuokrasopimukseen sovelletaan kulloinkin voimassa olevaa lakia liikehuoneiston

vuokrauksesta (482/1995, muutoksineen).

Mahdolliset sopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritd&n ensisijaisesti ratkaisemaan
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keskindisin neuvotteluin. Mikali asioista ei paasta yhteisymmarrykseen, sopimuksesta
johtuvat erimielisyydet ratkaistaan Pirkanmaan karajaoikeudessa.

Tama vuokrasopimus sitoo vuokralaista heti, mutta vuokranantajaa sitten kun tata vuokrausta
koskeva viranhaltijapaétés on lainvoimainen.

Paikka ja aika Paikka ja aika
Tampereen kaupunki DNA Oyj, psta
Virpi Ekholm, kiinteist6johtaja nimenselvennys
LITTEET

asennussuunnitelma (Koskinen Matti, 11.4.2018)
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Yhteyshenkilo: Anne Karinen, _
Sahkoposti: I

SIJOITUSLUVAN SAAJA

Telia Finland Oyj

PL 320, 00051 TELIA

Y-tunnus 1475607-9

Yhteydenottolomake: www.telia.fi/laitetilat, puh. 02040 28111

SOPIMUKSEN KOHDE
Sijoitusluvan saajalla on oikeus sijoittaa osoitteessa Rauhanniementie 21, 33180 Tampere

(Perhetukikeskus Pdivéiperho) olevaan sovittuun tilaan, matkaviestinverkon laite
antenneineen oheisen liitteen (valokuvat ja suunnitelmat) mukaisesti.

VOIMASSAOLOAIKA

Sijoituslupa on toistaiseksi voimassa oleva, kahdentoista (12) kuukauden irtisanomisajalla.
Sijoituslupa alkaa 1.6.2018.

SAHKOENERGIA

Matkaviestinverkon laitteen tarvitsema sidhkoenergia saadaan veloituksetta suunnitelmissa
esitetysti kiinteiston sdhkokeskuksesta.

LAITTEIDEN ASENNUKSET

Sijoitusluvan saajalla on oikeus asentaa kiinteiston katolle ja/tai julkisivulle tarvitsemansa
antennit, sisdltden sisdantennit ja vaadittavat kaapeloinnit antenneilta matkaviestinverkon
laitteille. Sijoitusluvan saajalla on oikeus omalla kustannuksellaan tehdi kiyttoonottoon
liittyviat rakennustekniset-, sekd sihkotyot.



KULKUOIKEUS

Sijoitusluvan saajalla on oikeus kulkea laitetilaan sovittuaan asiasta sijoitusluvan antajan
kanssa.

SOPIMUKSEN SIIRTO

Sijoitusluvan antajalla ei ole oikeutta ilman sijoitusluvan saajan suostumusta siirtid timan
sopimuksen mukaista oikeuttaan kolmannelle.

Sijoitusluvan saajalla on oikeus siirtd4 sopimus kokonaan tai osittain sijoitusluvan antajaa
kuulematta toiselle samaan konserniin kuuluvalle yhtiolle tai kolmannelle liiketoiminnan
siirron yhteydessi. Sijoitusluvan saaja ilmoittaa siirrosta etukiteen.

MUUT EHDOT

Sijoitusluvan saaja vastaa kaikista laitteittensa ja niiden asennustydn kiinteistolle ja
kolmansille osapuolille aiheuttamista vélittdmistd vaurioista.

Sijoitusluvan antajan tulee informoida sijoitusluvan saajaa, mikali katolle ja/tai julkisivuun
asennettujen antennien edessé joudutaan tydskenteleméin tai niiden eteen on tarpeen
asentaa rakenteellisia esteitd. [Imoitus on tehtivd vahintddn yhta viikkoa ennen tychon
ryhtymistd. Iimoitus tulee tehdi soittamalla numeroon p. 0800 187877.

IImoituksesta tulee kiyda ilmi ko. kiinteiston katuosoite, arvio tydskentelyn kestosta,
mahdolliset laitteistojen lihelle tulevat pysyvit tai tilapdiset esteet, yhteystiedot lisiohjeiden
toimittamista varten sekd arvio mahdollisista haittavaikutuksista tai siirtotarpeista
sijoitusiuvan saajan asiakkaan laitteistoiile.

Mikali sijoitusluvan saajan laitteet aiheuttavat héiriota kiinteistdssé oleville
normaalikuntoisille radiolaitteille, tulee sijoitusluvan saajan poistaa hdiriot vélittomasti.

Mikali hiiribitd ei saada poistettua, tulee sijoitusluvan saajan poistaa laitteensa kiinteistosta.

Sijoitusluvan voimassaoloajan paityttyé sijoitusluvan saaja poistaa omalla kustannuksellaan
kiinteistostd kaikki rakennelmansa ja laitteensa.

T#itd sopimusta on tehty kaksi samansanaista kappaletta.

Tampere . 2018 Espoo 72 .77 2018
Sijoitusluvan antaja Sijoitusluvan saaja
Tampereen kaupunki Telia Finland Oyj

Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka

Virpi Ekholm psta Tommi Nurmi, valtakirjalla
Kiinteistdjohtaja

LIITTEET: Liite 1 (valokuvat ja suunnitelmat), Liite 2 (valtakirja)
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Arvonlisaverolain edellyttdma tarkistusoikeuden ja -velvollisuuden siirtymiseen liittyva selvitys

Selvityksen pvm: 30.9.2022
Luovuttaja: Tampereen kaupunki, y-tunnus 0211675-2
PL 487

33101 Tampere
Luovutuksensaaja: ShelCo 233, 3283680-6

c/o Newsec Asset Management Oy

PL 52, 00101 Helsinki

y-tunnus 3283680-6

Kohde: Tontilla 837-128-1271-0001 osoitteessa Romsinpolku 6, 33180 Tampere
sijaitsevat rakennukset (Paivaperhon perhetukikeskus ja Pdivaperhon sauna).

Luovutus: Myynti 5.10.2022
Muut tiedot: Ei aikaisempia kertatarkistuksia

Rauhaniemen perhetukikeskus (Romsinpolku 6) rakennuksen seurattavat kiinteistdinvestoinnit ja
arvonliséveron tarkistusvastuu

Rakentamis-
Valmistumis- Investointi palveluun
paiva summa sisaltyva alv
v. 2014 valmistuneet investoinnit, tarkistusvastuu paattyy 31.12.2023
Rauhaniemen perhetukikeskus, Paivaperho, Pihatien perusparannus 31.12.2014 12150,78 2916,19
v. 2015 valmistuneet investoinnit, tarkistusvastuu paattyy 31.12.2024
Rauhaniemen perhetukikeskus, Paivéperho, Kosteustekninen perusparannus 11.5.2015 243 589,47 58 461,47
Rauhaniemen perhetukikeskus, Pdivaperho, Kosteustekninen perusparannus 11.5.2015 233 137,90 55953,10
v. 2016 valmistuneet investoinnit, tarkistusvastuu paattyy 31.12.2025
Rauhaniemen perhetukikeskus, Paivéaperho, Julkisivun ja vesikaton perusparannus 31.12.2016 77777,50 18 666,60

YHTEENSA 135 997,36

Tarkistus-
vastuu

583,24

17 538,44
16 785,93

7 466,64

42 374,25
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